Repertorium A numer /2017

AKT NOTARIALNY
Dnia....oooooviiiiiiiiiiin (ceveenns r.), przed notariuszem .................. , W
Kancelarii Notarialnej w Zielonej Gorze, przy ulicy .................... , stawili sig: -------------

1. Pani Monika Halina Lisowska, corka Andrzeja i Haliny,
zamieszkala w Zielonej Gorze przy ulicy Augustowskiej numer 3

mieszkania 14 (65-548 Zielona Géra), posiadajaca numer PESEL

79021002245,
(0 Y

2. Pani ..ccevviiiiinnnnn.. , corka ...l , zamieszkala w
......................... przy ulicy ................. numer
(e, ), posiadajaca numer PESEL

R - | N | , zamieszkaty w
............... przy ulicy ....................numer  ......
(oo ), posiadajacy numer PESEL

Dalej osoby wskazane w pkt. 2) 1 3) zwane sg tacznie jako ,,Nabywca”.

Stawajagca Monika Halina Lisowska (dalej réwniez zwana ,,Przedstawicielem
Dewelopera”) oswiadcza, ze przy niniejszym akcie dziata w imieniu 1 na rzecz spotki pod
firmg: PKM Zachdd spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Zielonej Gorze,
przy ulicy Mragowskiej numer 2 (65-548 Zielona Gora), wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 243638, REGON
080047404, NIP 926-159-56-81 (dalej zwanej réwniez ,,Deweloperem”), stosownie do
okazanej przy akcie Informacji odpowiadajace; odpisowi aktualnemu =z rejestru

przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego zdnia .......ooovviiiiiiiiiiiiiinn.nn.. roku



1)

2)

3)

4)

5)

(coveennennenn r.), z tresci ktérej wynika, ze Monika Halina Lisowska jako prezes zarzadu
uprawniony jest do samodzielnej reprezentacji SpOtKi.---==--=======-mmmmmmmom oo

Stawajaca Monika Halina Lisowska zapewnia, ze nie wystepuja zadne okoliczno$ci
wylaczajace lub ograniczajace jego prawidtowe umocowanie do reprezentacji Dewelopera
oraz ze stany wpisOw w rejestrze przedsigbiorcow sg zgodne z rzeczywistym stanem

prawnym i od chwili wydania odpisu z tego rejestru do chwili obecnej nie ulegly zmianie, w

szczegblnosci, ze nie ustata osobowos¢ prawna Dewelopera.
Tozsamos$¢ Stawajacych notariusz ustalita na podstawie-dowodéw osobistych: ad.1

seria .... numer ....... (wazny do .............. ), ad.2 seria ..... numer ............ (wazny do

Stawajacy ad.1 o$wiadcza, ze uzywa pierwszego imienia.

UMOWADEWELOPERSKA

§ 1. 1. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, Ze:--------====---nmmmmmmmmmmmmmmee -

Deweloper w udziale wynoszacym 497001/719498 jest wspdtwiascicielem nieruchomosci
stanowigce] dziatke gruntu oznaczong numerem ewidencyjnym 1068/2 z obrebu 43, o
obszarze 0,9435ha (dziewig€dziesigt cztery ary trzydzieSci pi¢¢ metrow kwadratowych),
polozonej przy ulicy Augustowskiej w Zielonej Gorze, dla ktérej to nieruchomosci Sad
Rejonowy w Zielonej Gorze, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
ZG1E/00102151/4 (w dalszej czes$ci zwana réwniez ,,Nieruchomoscia™),

wpisu w dziale II tej ksiegi wieczystej na rzecz Dewelopera dokonano na podstawie:
Umowy sprzedazy z dnia 24 stycznia 2011roku sporzadzonej przez Notariusza w Warszawie
Teres¢ Debska-Grelus akt notarialny Repertorium A numer 572/2011

(5 UmOwWa”), -=mmm—mmmmmmmmmm e oo oo

Nieruchomos$¢ zabudowana jest obecnie dwoma — ujawnionymi w ksiedze wieczyste] —
budynkami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej odpowiednio: 885,24m2 (osiemset
osiemdziesigt pie¢ 24/100 metréw kwadratowych) 1 885,24m2 (osiemset osiemdziesiat pigc
24/100 metrow kwadratowych), wybudowanymi przez Dewelopera w ramach realizacji
Zadania 1 w Przedsigwzigciu Deweloperskim opisanym w dalszej czesci tej Umowy, w
ktorych to budynkach sukcesywnie wyodrebniane sg lokale mieszkalne (,,Zadanie

pozostalymi wspotwiascicielami wyzej opisanej Nieruchomosci, sg wiasciciele lokali na
rzecz ktérych ustanowiono odrgbng wlasnos¢, w przypisanych im udziatach w

nieruchomosci wspolnej,--------------------

w dziale III tej ksiegi wieczystej ujawnione sg nastepujace wpisy:---------
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d)

e)

a) nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesytu na rzecz UPC Polska
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, polegajaca na:------------
- prawie do przeprowadzenia przez Nieruchomos¢ sieci telekomunikacyjnej, w

tym budowy, eksploatacji, naprawy i konserwacji infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym
urzadzen 1 osprzetu sieci telekomunikacyjnej wraz z prawem do ich modernizacji,
rozbudowy, przebudowy oraz odbudowy; w pasie o szerokosci 2,00 m wzdluz linii jej
przebiegu;---------------

- prawie przesylu mediow zwigzanych z przeprowadzong przez upc polska spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w warszawie dzialalno$cig telekomunikacyjng, a
takze stalego 1 niezwlocznego dostgpu do nieruchomosci ( w tym wejscia i wjazdu sprzetem
w celu dokonania czynnosci zwigzanych z wykonaniem: wskazanych prac w pasie o
szerokosci 2,00 m wzdhuz linii przebiegu infrastruktury telekomunikacyjne;.

b) nieodptatna stuzebnos¢ przesytu na rzecz Ostrowski Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie polegajaca na:-----=------

- prawie korzystania z nieruchomosci w pasie o szerokosci 2,00 m wzdtuz linii
przebiegu sieci teletechnicznej, a takze prawie korzystamia z budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych nr 2 i nr 3 posadowionych na przedmiotowej nieruchomosci w celu
wybudowania, a nastgpnie konserwacji i naprawy sieci teletechnicznej;-------------------------
- obowigzku obecnych lub przysztych wspétuzytkownikow nieruchomosci i budynkéw na
niej posadowionych, powstrzymywania si¢ od dziatan, ktére uniemozliwiatyby dostep do
urzadzen przesytowych ( sieci teletechnicznej) wybudowanej przez ostrowski spotka z 0. o z
siedzibg w Warszawie.

nieodptatna i bezterminowa shuzebnos¢ przesyluna rzecz Elektrocieptowni ,,Zielona Gora"
Spotka Akcyjna z siedziba w Zielonej Gorze oraz jej nastgpcOw prawnych, polegajaca na
zatozeniu 1 przeprowadzeniu cieplociggu na terenie nieruchomosci, a takze niezakléconym
uzywaniu cieplociggu i przesyle energii, jak rowniez niezaktoconym dostgpie do cieptociagu
1 wezta cieplnego, w celu wykonania konserwacji, remontéw i wymiany oraz biezacej
obslugi zwigzanej z eksploatacjg i usuwaniem awarii, z ograniczeniem tego prawa do pasa
gruntu zajmowanego przez sieC cieplng szerokosci nie

WiekSZe] MIZ 5 Mt OW, - === ===

bezterminowa stuzebnos¢ przesytu na rzecz spotki Zielonogdrskie Wodociagi i Kanalizacja
Spoéika z ograniczong odpowiedzialno$cia, z siedzibg w Zielonej Gorze oraz jej nastepcow
prawnych, polegajaca na prawie korzystania z gruntu i budynku w zakresie niezbednym dla
wybudowania na nieruchomosci, zwigzanych z dzialalnoscig tego przedsigbiorcy urzadzen
oraz zapewnienia prawidlowego zgodnego z przeznaczeniem, funkcjonowania urzadzen juz
na niej wybudowanych, stanowigcych wilasnos¢ tego przedsigbiorcy /w szczego6lnosci ich
eksploatacji, konserwacji 1 napraw/,a takze prawie wjazdu na dziatke sprzetem ciezkim w
przypadku awarii lub koniecznosci przeprowadzenia

robOt 1€MONtOWY Ch; === === oo

Prawo do wytacznego korzystania z miejsc postojowych numer 21, 7, 22, 18, 14,
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1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

19, 25, na rzecz wiascicieli lokali w budynku numer 3,----------------------——--

Roszczenia 1 wzmianki dotyczace wnioskéw o wpis roszczenia o wyodrgbnienie lokali
mieszkalnych na rzecz poszczegdlnych nabywcoé4w, wynikajace z zawartych umow
deweloperskich, przy czym nie dotycza one przedmiotu niniejszej UMOwy,----------=----------

6) Dzial IV powolanej ksiggi wieczystej nie zawiera wpisOw
7) w ksigdze tej, poza opisanymi powyzej, zadnych innych wpiséw ani wzmianek o
wnioskach nie ma. ==---====== e

Przy niniejszej czynnosci okazano wydruk ksiegi  wieczystej numer
ZG1E/00102151/4 z Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych z
dnia ....oooiiiiiiiii

2. Przedstawiciel Dewelopera zapewnia dalej, ze: - -—--

Deweloper nabyt prawo wilasnosci opisanej wyzej Nieruchomos$ci od Prywatnej Korporacji
Mieszkaniowej spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig na podstawie Umowy powotanej
w paragrafie 1 ustgp 1 punkt 2 niniejszego aktu; ===---

Prawo wiasno$ci nieruchomosci nie jest kwestionowane przez zadne osoby trzecie w toku
jakiegokolwiek postepowania sadowego’ lub administracyjnego oraz nie sg wiadome
przypadki ani zamiar podnoszenia jakichkolwiek roszczen co do nieruchomosci lub jej
czegsci przez bylych wilascicieli, uzytkownikéw wieczystych lub ich nastgpcow

prawnych,
nieruchomos¢ ta ma zapewniony, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,

dostep do drogi publiczngj, ~=-----===t=m==mmm e

nieruchomos$¢ ta jest wolna — poza opisanymi powyzej - od wszelkich obcigzen,
ograniczonych praw rzeczowych, ograniczen w rozporzadzaniu, praw 1 roszczen o0sob
trzecich, nie tocza si¢ wobec niej zadne postepowania egzekucyjne ani wywlaszczeniowe,
nie toczy si¢ takze postgpowanie o scalenie lub podziat ani postgpowanie rozgraniczeniowe,

wszelkie oplaty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci byly regulowane i z
tego tytutu nie istniejg zadne zalegtosci, --------------==--=-mmecmemeee-

Deweloper nie zalega z zaptatg podatkow ani innych §wiadczen publicznoprawnych, do
ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Ordynacja podatkowa,
ktore zgodnie 'z  obowigzujacymi przepisami stanowilyby podstawe obcigzenia
nieruchomosci hipoteka przymusowa, nie zachodzg tez inne okoliczno$ci, ktore
uzasadnialyby wpis hipoteki przymusowe;j, ---

Deweloper nie jest dluznikiem zadnej osoby trzeciej na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadu ani tez nie toczy si¢ wobec niego zadne postepowanie moggce mie¢ wptyw
na skutki wynikajgce z zawarcia niniejszej UMowy, -----------------------

do zawarcia niniejszej umowy wymagana jest zgoda Wspolnikow Dewelopera, ktora zostata
wyrazona w uchwale numer 6/2012 powzigtej w dniu 24 kwietnia 2012 roku przez
Wspdlnikéw Spoétki PKM Zachdd spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,,Uchwala
Wspolnikow”), za§ poza powotang zgoda Wspolnikow Dewelopera — stosownie do tresci
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umowy spotki Dewelopera - do zawarcia niniejszej umowy nie jest wymagana zgoda
zadnego innego organu Dewelopera; przedmiotowa Uchwata wspolnikow

do dnia dzisiejszego nie zostala zmieniona ani uchylona; --------=========mmcemmmemmm e
9) Deweloper nie znajduje si¢ w likwidacji, nie ogloszono jego upadtosci ani tez nie
wszczgto postepowania naprawczego lub innego zwigzanego z niewyptacalnoscia, jak
roOwniez nie toczy si¢ postepowanie w tym przedmiocie ani tez nie istniejg podstawy

do jego wszczecia, ----------------------

10)zakres dziatalno$ci gospodarczej Dewelopera obejmuje migdzy innymi zagospodarowanie i
sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek a w zwigzku z wymieniong dzialalno$cia
Deweloper jest podatnikiem podatku od towardéw 1 uslug na podstawie ustawy z dnia 11
marca 2004 roku (Dz. U. Numer 54, poz. 535, ze zm.) inie korzysta ze zwolnienia z tego
podatku, -------==-=m oo

I1)stany wpisow w powotanej ksigdze wieczystej sa — z zastrzeézeniem zmian opisanych
powyzej - zgodne z rzeczywistym stanem prawnym i od chwili wydania odpisu
tej ksiegi nie ulegly zmianie. ------==-=====-== 28 mmm oo

§ 2. 1. Przedstawiciel Dewelopera oSwiadcza, ze:

1) w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, otrzymal ostateczng Decyzje o
pozwoleniu na budow¢ Nr 302/11 z dnia 3 czerwca 2011 roku wydanej przez Prezydenta
Miasta Zielona Gora zmienionej ostateczng decyzjg nr 705/2013 z dn. 28.11.2013r. na rzecz
PKM Zachod spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig udzielajacej pozwolenia na budowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych numer 1-6 typ 1, numer 7-10 typ 2, garazy P1 1
P2 wraz z zagospodarowaniem terenu 1 drogami zmienionej ostateczng decyzja Nr 394/15 z
dn. 26.05.2015r. wydana przez Prezydenta Miasta Zielona Goéra, zmiana decyzji PM Zielona
Goéra z dn. 03.06.2011r. pozwolenie na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych nr
1-6 typ I, nr 7-10.typ II, garazy P1 1 P2 wraz z zagospodarowaniem terenu i drogami na
dziatce 1068, Obr. 43 przy ul. Augustowskiej, w nastepujacy sposob: zatwierdzono projekt
budowlany zamienny budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 1 na terenie dziatki nr ew.
1068/2 (przed podzialem 1068) Obr. 43 przy ul. Augustowskiej w Zielonej Gorze wraz ze
zmianami W zakresie zagospodarowania terenu oraz zmienionej ostateczng decyzja Nr
503/15 z dn. 24.06.2015r. wydana przez Prezydenta Miasta Zielona Gora, zmiana decyzji
PM Zielona Gora z dn. 03.06.2011r. pozwolenie na budowe budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nr 1-6 typ I, nr 7-10 typ II, garazy P1 1 P2 wraz z zagospodarowaniem
terenu 1 drogami na dzialce 1068, obr. 43 przy ul. Augustowskiej, w nastgpujacy sposob:
zatwierdzono projekt budowlany zamienny i udzielono pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego nr 4 na terenie dziatki nr ew. 1068/2 (przed podziatlem 1068)
obr. 43 przy ul. Augustowskiej w Zielonej Goérze wraz ze zmianami w zakresie
zagospodarowania terenu oraz zmienionej ostateczng decyzja Nr 612/15 z dn. 28.07.2015r.
wydana przez Prezydenta Miasta Zielona Goéra, zmiana decyzji PM Zielona Géra z dn.
03.06.2011r. pozwolenie na budowe¢ budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych nr 1-6 typ 1,
nr 7-10 typ I, garazy P1 1 P2 wraz z zagospodarowaniem terenu i drogami na dziatce 1068,
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2)

3)

3)

4)

1)

2)

obr. 43 przy ul. Augustowskiej, w nastepujacy sposob: zatwierdzono projekt budowlany
zamienny 1 udzielono pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 5
na terenie dziatki nr ew. 1068/2 (przed podzialem 1068) obr. 43 przy ul. Augustowskiej w
Zielonej Gorze wraz ze zmianami w zakresie zagospodarowania terenu. Wszystkie decyzje
sg ostateczne i zwane lacznie ,,Decyzja o pozwoleniu na budowe”.

rozpoczat Przedsiewzigcie Deweloperskie, ktore realizuje etapami, zwanymi w dalszej
czg$ci Zadaniami. Deweloper wybudowat na Nieruchomosci w I etapie realizacji wyzej
opisanego Przedsiewzigcia Deweloperskiego to jest w ramach Zadania 1 dwa budynki
mieszkalne wielorodzinne o numerach projektowych 2 /dwa/ i 3 /trzy/, przy czym budynek
numer 2 posiada adres Augustowska 3 /trzy/ a budynek nr 2°— Augustowska 1 /jeden/.
Kolejnym etapem (,,Zadanie 2”) jest realizacja budowy budynku wielorodzinnego o
numerze projektowym 1 /jeden/ (,,Budynek”) =zgodnie z numeracja z projektu
architektoniczno-budowlanego posiadajacego adres Augustowska 5. Pozostate etapy zostang
zrealizowane jako kolejne Zadania.

nieruchomos$¢ wspolng stanowi¢ beda: prawo wiasnosci Nieruchomosci oraz wszelkie czgsci
posadowionych na niej Budynkow i innych-urzadzen, jakie nie stuza do wylacznego uzytku
wlascicieli poszczegolnych lokali 1 nie wchodza w sklad lokali (,,Nieruchomos$¢
Wspolna”), ----------------

rozpoczecie prac budowlanych na Nieruchomosci dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego
nastgpito 22 pazdziernika 2012 roku, natomiast termin rozpoczecia prac budowlanych dla
Zadania 2 ustalony zostat na dzien 15 lipca 2015 roku za$ planowany termin ich
zakonczenia dla Zadania 2 ustalony zostat na dzien 30 wrze$nia2016 roku, przez co
Deweloper rozumie zgtoszenie do odbioru robot budowlanych potwierdzone wpisem do
dziennika budowy,--=====mn == e

ze sprzedazy na rzecz Nabywcy wylaczone beda sieci energetyczne, cieptownicze z weztem
cieplnym, telekomunikacyjne i multimedialne wykonane na terenie dziatki 1068/2.

Wylaczone sg réwniez wodociag i1 kanalizacja na terenie dziatki wykonane przez

Dewelopera do dalszej odsprzedazy innemu podmiotowi. -------=======-mmmmmmmmmmmmmmm- 2.
Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza dale;j, Ze:

Deweloper sporzadzit prospekty informacyjne dotyczace Przedsiewzigcia Deweloperskiego
oraz Zadania 2 (facznie dalej zwane ,,Prospektem Informacyjnym”), ktére stanowia
Zatacznik numer 1 do niniejszej UMOWY, --=---============-m=mmmmmmmmeeee

przed dniem zawarcia niniejsze] umowy Deweloper przekazat Nabywcy Prospekt
Informacyjny (wraz z zatagcznikami) do chwili obecnej nie zostat on zmieniony, a zlozone w
tresci niniejszej umowy o$wiadczenia Dewelopera sg zgodne z jego trescig,---------------------
3) przed dniem zawarcia niniejszej umowy Deweloper udostepnil Nabywcy szczegotowe
informacje dotyczace swojej sytuacji prawno-finansowej oraz Zadania nr 2 w

zakresie wynikajacym z Prospektu Informacyjnego, ktére to informacje do chwili obecne;j
nie ulegly zmianie, -----------m-mmmem e
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4) przed dniem zawarcia niniejszej umowy Deweloper zapewnit Nabywcy mozliwos¢
zapoznania si¢ w lokalu jego przedsiebiorstwa z dokumentami wymienionymi w tresci art.
21 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego (Dz. U. Numer 232, poz. 1377) (,Ustawa deweloperska”).

3. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza dalej, ze w zwigzku z faktem iz w ramach
Przedsiewzigcia Inwestycyjnego rozpoczecie sprzedazy w rozumieniu Ustawy
deweloperskiej nastgpitlo przed dniem wejScia w zycie, to jest przed dniem
dwudziestego dziewigtego kwietnia dwa tysigce dwunastego roku (2012-04-29), do
Zadania nr 2 nie stosuje si¢ Srodkow ochrony, o ktorych mowa w art. 4 Ustawy

deweloperskiej. ----------------
4. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza dalej, ze: --====--------=----z=--——--

Dna........... kondygnacji (........ pictrze) Budynku przy ul. Augustowskiej numer 5
realizowanego w ramach ,,Zadania 2” usytuowany bedzie mi¢dzy innymi samodzielny lokal
mieszkalny oznaczony numerem projektowym ..... (............ ) 0 powierzchni uzytkowej
......... M2 (ceeevieiiiiiaiiiennnnannn........metra kwadratowego), sktadajacy si¢ z ....... pokoi,
............................................ , do ktorego to lokalu przynaleze¢ bedzie komorka
lokatorska oznaczona numerem .... (........ ) o powierzchni uzytkowej ........ m2
(oo metra kwadratowego), usytuowana na -1 kondygnacji (piwnica)
tegoz budynku (,,Lokal”), <zaznaczone mna  rzutach kondygnacji. ------ Powyzsza

powierzchnia uzytkowa Lokalu zostala podana na podstawie danych zawartych w
zamiennym projekcie architektoniczno-budowlanym..--------=-=---eeeeeeev-

Ostateczny numer Lokalu i przynaleznej do niego komorki lokatorskiej ustalony
zostanie po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie dla Budynku;------------

- do Lokalu przylega balkon/loggia/potloggia o powierzchni ...... m’,----------

- rzuty opisanego lokalu wraz z komorka lokatorska jako pomieszczeniem
przynaleznym stanowig Zataczniki nr 2 do niniejszej umowy 1 sg tozsame z rzutami
zawartymi w Prospekeie Informacyjnym stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej
umowy,- 2) udzial w Nieruchomos$ci Wspolnej zwigzany z wlasnoscig Lokalu bedzie
odpowiada¢ stosunkowi powierzchni uzytkowej Lokalu wraz z pomieszczeniem
przynaleznym — piwnica do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali (wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi), budowanych na Nieruchomos$ci Wspolnej i
obliczony bedzie zgodnie z przepisami ustawy o wilasnosci lokali po zakonczeniu
budowy i wykonaniu inwentaryzacji powykonawczej (,Udzial w Nieruchomosci
Wspolnej”), --

3) na nieruchomosci 1068/2 zostaty wybudowane dwa budynki wielorodzinne przy ul.
Augustowskiej 1 1 3 w ramach Zadania Inwestycyjnego nr 1. W zwiazku z powyzszym z
dniem 28 lutego 2014 roku zostala zawigzana Wspolnota Mieszkaniowa. Na dzien zawarcia
niniejszej umowy Zarzadca Wspdlnoty jest Jan Marek prowadzacy firme Resurs Jan Marek
przy ulicy Energetykéw numer 7 w Zielonej Gorze. Deweloper informuje, ze dokumenty
organizacyjne wspoOlnoty znajduja si¢ w biurze Zarzadcy, gdzie Nabywca moze si¢ z
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wymienionymi dokumentami zapozna¢. Po zawarciu umowy przenoszacej wlasnosé
Nabywca stanie si¢ cztonkiem istniejgce] juz wspolnoty 1 bedzie zobowigzany do
przestrzegania zasad opisanych w dokumentach organizacyjnych, m.in. regulaminach i
uchwatach ------=-m e

5. Przy niniejszym akcie okazane zostaty nastepujace dokumenty: -------------

1) wypis 1 wyrys z rejestru gruntdw, wydany przez Prezydenta Miasta Zielona Gora
wedtug stanu na dzien (....) (.....), znak: (...... ), z tresci ktorego miedzy innymi wynika, iz
dziatka gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym 1068/2 z obrgbu 43 potozona w Zielonej
Gorze przy ul. Augustowskiej, zawiera obszar 9.435 m?’ i stanowi grunty: tereny
mieszkaniowe, zurbanizowane tereny niezabudowane (oznaczenie uzytkéw (B, Bp),----------
2) ostateczna decyzja 302/11 z 03 czerwca 2011 roku (trzeciego czerwca dwa tysiace
jedenastego roku) wydana przez Prezydenta Miasta Zielona Goéra, zatwierdzajgca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
nr 1-6 typ 1, nr 7-10 typ 2, garazy P1 i P2 wraz z zagospodarowaniem terenu 1 drogami
zmieniona decyzja nr 705/2013 z dn. 28.11.2013r. nastepnie zmieniona decyzja nr 394/15 z
dn. 26.05.2015 r. oraz zmieniona decyzja Nr 503/15 z dn. 24.06.2015r. oraz zmieniona
decyzja Nr 612/15 z dn. 28.07.2015r (zwane facznie ,,Decyzja o pozwoleniu na

3) Uchwata Wspdlnikow Dewelopera numer 6/2012 z dnia dwudziestego czwartego
kwietnia dwa tysigce dwunastego roku (24.04.2012r.), -------<====----------

§3. Stawajacy covviiiiiii e — ,,Nabywca” oswiadczaja, ze:
. zapoznali si¢ z tre$cig dokumentéw bedacych podstawg sporzadzenia niniejszej umowy,
projektem architektoniczno-budowlanym z p6zni€jszymi zmianami, w tym w szczegdlnosci
planowanego Budynku oraz usytuowaniem Lokalu w Budynku i jego
funkcjonalnoseig i tres$¢ tg akceptujg —-==--=2====-=--=mm - o

. znaja 1 akceptujg potozenie, obszar, granice, sgsiedztwo oraz stan prawny
Nieruchomog§C, =---=-======== oo

. potwierdzaja, iz Deweloper przed zawarciem niniejszej umowy przekazatl im Prospekt
Informacyjny wraz z zalacznikami, z trescig ktorych zapoznali si¢, a ponadto potwierdzaja,
1z zostali poinformowani przez Dewelopera o mozliwo$ci zapoznania si¢ 1 zapoznali si¢ w
lokalu przedsiebiorstwa Dewelopera z dokumentami wymienionymi w tresci art. 21 Ustawy
deweloperskiej 1 przed dniem zawarcia niniejszej umowy z trescig tych dokumentow sie
zapoznali, ----------------

. potwierdzaja, i1z przed dniem zawarcia niniejsze] umowy Deweloper przekazat im
szczegotowe informacje dotyczace swojej sytuacji prawno-finansowej oraz Zadania 2, ---

. przyjmuja do wiadomosci 1 akceptuja, ze w zwigzku z faktem, ze w ramach Przedsigwzigcia
Inwestycyjnego rozpoczgcie sprzedazy w rozumieniu Ustawy deweloperskiej nastgpito
przed dniem wej$cia w zycie, to jest przed dniem dwudziestego dziewigtego kwietnia dwa
tysigce dwunastego roku (2012-04-29), do Zadania 2 nie stosuje si¢ §rodkow ochrony, o
ktorych mowa w art. 4 Ustawy deweloperskiej, ----
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6.

I1.

zapoznali si¢ ze standardem wykonczenia i wyposazenia Budynku stanowigcym Zatacznik
numer 3 do niniejszej umowy 1 stan ten akceptujg, --------------------

przyjmuja do wiadomos$ci, iz wskazana w niniejszej umowie 1 zalgcznikach do niej
powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ostatecznie obliczona w oparciu o obmiar dokonany
przez uprawnionego inzyniera lub geodete po wybudowaniu Lokalu w oparciu o norm¢ PN-
ISO 9836:1997, z tym zastrzezeniem, ze powierzchnia balkondw bedzie podawana
oddzielnie i nie begdzie wliczana do powierzchni uzytkowej Lokalu. Jezeli po dokonaniu
obmiaru powierzchni Lokalu przez uprawnionego inzyniera budowlanego lub geodete,
powierzchnia bedzie wigksza od wskazanej w niniejszej Umowie maksymalnie o 2% |,
Deweloper nie dokona z tego tytutu korekty w cenie przedmiotu umowy tj. nie zwrdci si¢ o
doptate do Nabywcy. W przypadku gdy po dokonaniu obmiaru, o ktérym mowa w zdaniu
powyzej, powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza niz wskazana powyzej z uwzglednieniem
tolerancji maksymalnie o 2%, Spotka dokona stosownej korekty ceny. Korekta ta bedzie
polegala na zmniejszeniu ceny Lokalu w ten sposob, ze pierwotnie ustalona cena pomigdzy
Stronami zostanie pomniejszona o iloczyn r6znicy pomiedzy powierzchnig Lokalu wskazang
W niniejszej umowie 1 powierzchnig z inwentaryzacji a ustalong pomiedzy Stronami ceng
Im2 (jednego metra kwadratowego) powierzchni uzytkowej Lokalu. Strony ustalajg, ze dla
potrzeb dokonania korekty, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym przyjmuja, ze cena
Im2  Lokalu  wynosi  ......c.ccooenn... ztotych  brutto  (slownie  zlotych:
.................................... ).<Jezeli po dokonaniu obmiatu powierzchni Lokalu przez
uprawnionego inzyniera budowlanego lub geodete; powierzchnia Lokalu bedzie wigksza
badZ mniejsza od wskazanej w niniejszej Umowie o ponad 2 % — Nabywcy shuzy¢ bedzie
prawo do odstagpienia od niniejszej Umowy — w terminie 14 dni od dnia otrzymania
pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o takiej zmianie powierzchni Lokalu. Jezeli
Nabywca z prawa do odstgpienia od Umowy nie skorzysta — do rozliczenia rdznicy
powierzchni< Lokalu odpowiednie zastosowanie znajdzie zdanie poprzednie niniejszego
ustepu.

zostali poinformowani przez Dewelopera o koniecznosci ustanowienia na gruncie
stuzebnosci lub praw uzytkowania na rzecz dostawcow medidow 1 wyrazaja na to zgode, -----

posiadaja Srodki finansowe wymagane w celu wykonania zobowigzan wynikajacych z
niniejsze] umowy. — badz: $rodki finansowe wymagane w celu wykonania zobowigzan
wynikajacych z niniejszej umowy pochodzily beda z kredytu bankowego,-------- 10. w ich
zwigzku malzenskim obowigzuje ustrdj wspolnosci ustawowej nie zmieniony umowa, ani
orzeczeniem sadu; na wypadek gdyby z jakichkolwiek powoddéw ustrdj ten ulegl zmianie
Pan ... oraz Pani ..o tacznie zwani Nabywcag
na gruncie niniejszej] Umowy przyjmuja, ze ich prawa i obowiazki z tej Umowy majg i beda
mie¢ na przyszto$¢ charakter solidarny / o§wiadcza, iz jest stanu wolnego / o$wiadcza, ze
pozostaje w zwigzku matzenskim, a w jego / jej malzenstwie panuje ustrodj rozdzielnosci
majatkowej------

przyjmuja do wiadomosci wszelkie o§wiadczenia Dewelopera ztozone w tresci niniejszej
umowy 1 nie zglaszaja wzgledem nich jakichkolwiek zastrzezen,----
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12. wyrazaja zgode na przetwarzanie ich danych osobowych niezbgdnych do realizacji procesu
sprzedazy Lokalu przez spotke Dewelopera (zgodnie z Ustawg z dnia 29 sierpnia 1997r. — o
ochronie danych osobowych Dz. U. Numer 133 poz. 883 z poOzZniejszym zmianami),

§4. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, :---------

1. ze Deweloper zobowiazuje si¢ do wybudowania Budynku, uzyskania decyzji o pozwoleniu
na jego uzytkowanie,-

2. a po uzyskaniu zaswiadczenia o samodzielno$ci Lokalu Deweloper zobowigzuje si¢ do
ustanowienia odrebnej wilasnosci Lokalu oraz przeniesienia na-Nabywce wolnego od
obcigzen hipotecznych Lokalu wraz ze wszelkimi prawami zwigzanymi z jego wlasnoscia,
w tym wraz z Udzialem w Nieruchomos$ci Wspodlnej, za cene taczng w kwocie brutto
.......................... Zb (oo iiiiiie i e n .. ZHOtyCh) W terminie do dnia 31
grudnia 2016 roku---------------==--mcmmmmme -

3. ze na Nieruchomos$ci zostang/moga zosta¢ ustanowione stosowne ograniczone prawa
rzeczowe na rzecz dostawcow medidow w celu zapewnienia prawidlowej infrastruktury i
funkcjonowania przedmiotowej inwestycji. Nabywca o$wiadcza, ze
POWYZSZE AKCEPTUJE. === === m oo oo e e e

§ 5. Nabywca o$wiadcza, 7€: ----=--z===-===mm=mmmmm oo oo e

1. Lokal wraz ze wszelkimi prawami zwigzanymi z jego wilasnoscig za podang wyzej ceng
brutto, we wskazanym terminie nabe¢dzie do majatku objetego ustawowa wspdlnoscia
majatkowa matzenska / domajatku odrebnego.-------====---

2. znany jest im fakt, iz wlasciciele. wyodrebnionych lokali mieszkalnych korzystaja - z
wylaczeniem innych wspotwiascicieli Nieruchomosci Wspolnej z przylegajacych do ich
lokali balkonoéw/loggii/pétloggii oraz wiasciciele wyodrebnionych lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w budynkach przy ul. Augustowskiej 1 1 3 =zlokalizowanych na
Nieruchomosci Wspolnej korzystaja z wylgczeniem innych wspodiwlascicieli z miejsc
postojowych nr: 21, 7, 22,18, 14, 19, 25, 24, 23, 12, 4, 13, 5, 11, 8, 10, 2, 57, 9, 15, 56, 20,
61,60, 58, 3, 55, 69 ujawnionych i nieujawnionych w dziale III ksiegi wieczystej
ZG1E/00102151/4

3. w Umowie Ustanowienia Odrebnej Wtasnosci Lokalu i Przeniesienia Prawa Jego

Wiasnos$ci wraz z prawami zwigzanymi (dalej: Umowa Ustanowienia Odrgbne; Wiasnosci
Lokalu) wyrazi zgode na ustalenie 1 zmian¢ przez Dewelopera z pozostalymi nabywcami 1
wlascicielami poszczegdlnych lokali sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspolnej w
zakresie pozostalych jej czesci (naziemne miejsca postojowe, balkon/loggia/pétloggia) —
wedtug wyboru Dewelopera oraz na dokonywanie cesji prawa do korzystania z pozostatych
naziemnych miejsc postojowych, balkonéw/loggii/pétloggia na rzecz poszczegodlnych
nabywcow Lokali.

4. Nabywca os$wiadcza ponadto, ze w Umowie Ustanowienia Odregbnej Wtasnosci Lokalu
zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgode 1 udzieli¢ przedstawicielowi Dewelopera pelnomocnictwa (z
prawem udzielania dalszych pelnomocnictw oraz reprezentowania drugiej strony czynnosci i
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2)

3)

2)

3)

dziatania jako druga strona czynnos$ci) — do czasu zbycia przez Dewelopera ostatniego
lokalu w Przedsigwzieciu Inwestycyjnym - do: -----------==--==emmeeu—- 1) sktadania wszelkich
oswiadczen 1 dokonywania wszelkich czynno$ci w zwigzku z realizacja Przedsigwzigcia
Inwestycyjnego, w tym rowniez w ramach wszelkich postegpowan sadowych i
administracyjnych, -------==--=====mmemmmmmm -

odpowiedniej zmiany udzialtow w Nieruchomosci Wspolnej w przypadku zmiany
powierzchni uzytkowej lokali usytuowanych w Budynku badz w innych budynkach
realizowanych w ramach Przedsigwzigcia Inwestycyjnego - w stosunku do powierzchni
przewidzianej w projekcie architektoniczno-budowlanym, --------------—--

ustanowienia, zmiany, zrzekania si¢ ustanowionych na Nieruchomosci ograniczonych praw
rzeczowych (stuzebno$ci gruntowych, stuzebno$ci przesyli, praw uzytkowania) - w celu
dostawy mediéw oraz w celu zapewnienia infrastruktury 1 komunikacji w ramach
Przedsigwzigcia Deweloperskiego prowadzonego przez Dewelopera na dzialce gruntu
oznaczonej numerem ewidencyjnym: 1068/2 oraz 1068/1. -----====-==------

5. Nabywca os$wiadcza takze, ze w_Umowie Ustanowienia Odrgbnej Wiasnosci
Lokalu udzieli Deweloperowi prawa do dysponowania Nieruchomoscig na cele budowlane.
§6. Strony zgodnie postanawiaja, ze Umowa Ustanowienia Odrgbnej Wiasnosci Lokalu
zostanie zawarta w terminie nie pozniej niz do dnia 31 grudnia 2016 r., o ile: ------- 1)
Deweloper uzyska zaswiadczenie stwierdzajace, ze Lokal jest lokalem samodzielnym w
rozumieniu art. 2 ust. 2 powolanej ustawy o wiasnosci lokali oraz wypis z kartoteki lokali
dla Lokalu, --------====mmm--- -—--

Strony dokonajg Odbioru Lokalu (jak zdefiniowano to ponizej w §10 niniejszego aktu),

§7.1. Strony zgodnie postanawiaja, ze o terminie zawarcia Umowy Ustanowienia
Odrebnej Wiasnosci Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce. Data zawarcia tej umowy
przypada¢ bedzie nie weczesniej niz czternastego dnia od dorgczenia Nabywcy
zawiadomienia. --=-------

Strony umawiajg si¢ zgodnie, ze Umowa Ustanowienia Odrebnej Wiasnosci

Lokalu zostanie zawarta przed czyniaca notariusz lub jej zastepca.

Strony uzgadniajg, ze koszty zwigzane z zawarciem Umowy Ustanowienia Odrebnej
Wiasnosci Lokalu, to jest wynagrodzenie notariusza brutto, optaty sadowe oraz koszt
sporzadzenia wypisOw aktu notarialnego, w tym jeden egzemplarz dla Dewelopera i1
odpiséw zalgcznikow do wnioskow wieczystoksiggowych poniesie Nabyweca.

Strony zobowigzuja si¢ w Umowie Ustanowienia Odrebnej Wtasnosci Lokalu dokonaé
podzialu do korzystania z Nieruchomosci Wspolnej, w ten sposéb, ze kazdoczesnemu

wla$cicielowi Lokalu bedzie przystugiwac: -------------------mmmmmmmom e
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1)

2)

prawo do korzystania z wyltaczeniem pozostatych wspotwlascicieli Nieruchomosci
Wspolnej z przylegajacej do Lokalu balkonu/loggii/pétloggi, o ktérej mowa w § 2 ust. 4 pkt
1) POWYZE]. === mmm e m e e

prawo do korzystania z wytaczeniem pozostatych wspdiwtascicieli Nieruchomosci

Wspoélnej z wydzielonego miejsca postojowego numer .... (c.....c.o....... ). Lokalizacje
miejsca postojowego przedstawiono w Zalgczniku numer 4 do niniejszej] umowy* zapis
alternatywny do wykreslenia, jezeli Nabywca nie nabywa prawa do wylqcznego korzystania
z okreslonego miejsca postojowego — wraz z zapisem § 8 ust. 1 — we wskazywanym do
wykreslenia zakresie .

a ponadto w przedmiotowej Umowie w pozostatym zakresie co'do Nieruchomosci Wspdlnej

a) Nabywca wyrazi zgode na ustalanie i zmiang przez Dewelopera jako dotychczasowego
wlasciciela Nieruchomosci sposobu korzystania z pozostalych cze$ci Nieruchomosci
Wspdlnej (naziemne miejsca postojowe, balkon/loggia/po6tloggia);

b) Nabywca zaakceptuje fakt, ze prawo do wylaeznego korzystania z poszczegolnych czesci
Nieruchomos$ci Wspdlnej beda mieli wspotwlasciciele, na rzecz ktérych takie prawo
zostato ustanowione;

¢) Nabyweca zaakceptuje fakt, iz do czasu wyodrebnienia ostatniego lokalu w
Przedsigwzigciu Deweloperskim prawo do wylacznego korzystania z pozostatych czgsci
Nieruchomos$ci Wspoélnej nie przyznanych Nabywcom, bedzie przystugiwato wylacznie
Deweloperowi. -----------

§8.1. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca o§wiadczaja, ze taczna cena za lokal
wraz z prawami zwigzanymi Wynosi ................... ZE (o )
brutto (,,Cena”) i zawiera podatek VAT w wysokosci 8% oraz odpowiada ona ich warto$ci
rynkowej. W sklad Ceny wchodzi cena za Lokal Mieszkalny wraz z pomieszczeniem
przynaleznym (piwnica) 1 prawami zwigzanymi (udziat w cze$ciach wspolnych i w gruncie
oraz prawo do wylgcznego korzystania z balkonu zwigzanego z lokalem oraz prawo do
wylacznego korzystania z zewn. miejsca postojowego NI ................... na zewngtrznym
parkingu osiedlowym w ramach podziatu Nieruchomosci Wspolnej)*zapis w zakresie ceny
za prawe._do, wytgeznego korzystania z miejsca postojowego do wykreslenia w razie, gdy
Nabywca nie nabywa

tego prawa — wraz zzapisem § 7 ust. 4 pit 2 -=====mmmmmmmmm oo

Nabywca o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do wplaty na poczet Ceny zaliczek, ktorych
wysoko$¢ 1 terminy ptatnosci zostaty okreslone w ponizszym harmonogramie ptatnosci oraz
Zalaczniku numer 5 do niniejszego aktu, z tym zastrzezeniem, ze pierwsza czgS¢ ceny w
kwocie .....oooviiiiiinn.... zt stanowi¢ bedzie zadatek, albowiem Strony os$wiadczaja, ze do
wszystkich skutkéw prawnych zwigzanych z zaptatg tej kwoty, z chwilg jej wplaty, stosowac
beda w catosci art. 394 Kodeksu Cywilnego — dotyczacy zadatku. ------

Nabywca zobowigzuje si¢ do uiszczania zadatku i zaliczek na poczet Ceny przelewami na
rachunek bankowy Dewelopera, to jest Rachunek nr 28 1020 3408 0000 4402 0284 1005
prowadzonym przez PKO BP SA, ----
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4. Celem uniknigcia watpliwos$ci Strony postanawiaja, ze dniem wplaty przez
Nabywece kazdej z naleznosci zwigzanych z niniejszg umowa bedzie dzien uznania rachunku
bankowego Dewelopera pelng kwotg. ----=---===-===mmmm oo

5. Strony oswiadczaja, ze w przypadku opdznienia si¢ przez Nabywce z zaptata na poczet
Ceny, Deweloper uprawniony jest do naliczenia odsetek ustawowych od kwoty zaleglto$ci.

6. Cena okreslona w ustepie 1 niniejszego paragrafu, poza przypadkiem opisanym w § 3 ust. 7
nin. Umowy, moze ulec zmianie w przypadku, gdy przed zaptata calosci Ceny ulegnie
podwyzszeniu wysokos¢ stawki podatku VAT; wowczas pozostata do zaptaty kwota z tytutu
Ceny (zaliczek na Cen¢) moze ulec podwyzszeniu o kwot¢ stanowigca rownowarto$¢
zmienionego podatku VAT od niezaplaconej cze$ci Ceny. O ile Deweloper zwroci si¢ do
Nabywcy o uzupehienie réznicy wynikajacej ze wzrostuCeny, Nabywey przystuguje prawo
odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia o
podwyzszeniu Ceny spowodowanej wzrostem stawki podatku VAT. W takim przypadku
(odstgpienia) Deweloper zwrdoci Nabywey otrzymane od niego wplaty w terminie 1
(jednego) miesigca od dnia dorgczenia o§wiadezenia o odstgpieniu od umowy; ---

§9.1. Nabywca, za zgoda Dewelopera i na warunkach z nim uzgodnionych, moze w
trakcie wykonywania niniejszej umowy zleci¢ dokonanie zmian w Lokalu, pod warunkiem
zaakceptowania mozliwosci wykonania takich zmian przez Generalnego Wykonawce
Zadania 1 Projektanta. Zaproponowane przez Nabywce zmiany nie mogg by¢ istotnym
odstgpieniem od zatwierdzonego projektu budowlanego Budynku oraz Lokalu lub innych
warunkéw pozwolenia na budowe, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994
Prawo budowlane. Nabywca uzgodni wstepnie z Inspektorem Nadzoru Dewelopera, z
Kierownikiem Budowy lub z inng osoba wskazang przez Dewelopera oraz Projektanta
rodzaj i zakres planowanych zmian oraz ustali mozliwos$¢ ich wprowadzenia na okre§lonym
etapie budowy. Uznane wstepnie przez Inspektora Nadzoru, Kierownika Budowy lub innego
przedstawiciela. oraz Projektanta, jako mozliwe do wprowadzenia zmiany w Lokalu,
Nabywca przesle Inwestorowi w formie architektonicznego projektu wykonawczego
obejmujgcego okreslenie proponowanych przez niego prac wzglednie w formie
szczegotowego opisu, umozliwiajgcego precyzyjng wycene wprowadzanych zmian, a takze
umozliwiajacego ~wykonanie przez Generalnego Wykonawce Zadania wprowadzonych
zmian. Na podstawie przekazanego przez Nabywce projektu, Deweloper przygotuje
Nabywecy oferte wykonania proponowanych zmian, zawierajacg cen¢ i termin wykonania.

Przedlozona przez Dewelopera oferta wymagata bedzie pisemnej akceptacji Nabywecy. -----

2. Na wniosek Nabywcy Deweloper moze odstgpi¢ od wykonywania okreslonych prac w
Lokalu, o ile zaniechanie ich wykonania nie bedzie sprzeczne ze sztukg budowlang 1
wymogami bezpieczenstwa o ile nie zostalty jeszcze wykonane 1 pod warunkiem uzyskania
akceptacji ze strony Generalnego Wykonawcy Zadania 2 i Projektanta. Nabywca przesle
Inwestorowi na pismie lub e-mail w formie szczegdétowego opisu, zakres prac od wykonania
ktorych Deweloper ma odstgpi¢, umozliwiajacy precyzyjng identyfikacje i wycene tychze
zmian, a takze umozliwiajacy wykonanie przez Generalnego Wykonawce Zadania 2
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proponowanych zmian. Szczegdélowe ustalenie zakresu prac, od ktérych wykonania w
Lokalu Deweloper na wniosek Nabywcy moze odstgpi¢, zostanie okreslone w odrgbnym
pisemnym Porozumieniu. W celu unikniecia watpliwosci Strony postanawiajg, iz
odstapienie przez Dewelopera od wykonania okre§lonych prac w Lokalu na wniosek
Nabywcy, nie rodzi po stronie Nabywcy jakichkolwiek roszczen wobec Dewelopera, w tym
w szczegOlnosci nie wptywa na obnizenie Ceny okres$lonej w niniejszej umowie, ani nie
rodzi po stronie Dewelopera obowigzku zwrotu Nabywcy z tego tytutu jakichkolwiek kwot
wptaconych na poczet Ceny zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy. -------------------

. Wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem lub zaniechaniem wykonania przez Dewelopera
na wniosek Nabywcy prac zamiennych, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 powyzej, ponoszone
beda przez Nabywce dodatkowo i nie wchodzg do ustalonejw § 7 ust. 1 niniejszej Umowy
Ceny. Warunkiem przystgpienia przez Dewelopera do wykonywania lub zaniechania prac
wskazanych w ust. 1 1 2 powyzej, jest: -------

1) zawarcie przez Strony dodatkowego Porozumienia w formie pisemne;j
okreslajagcego migdzy innymi: zakres ‘pracy termin ich wykonania oraz wysoko$¢
dodatkowego wynagrodzenia naleznego Deweloperowi za ich wykonanie lub zaniechanie
wykonania, a takze ewentualne inne warunki niezbedne do wykonania prac oraz --------------
2) wptata na rachunek wskazany przez Dewelopera w Porozumieniu opisanym w ust.

1. powyzej uzgodnionej pomig¢dzy Stronami petnej kwoty odptatnosci za uzgodnione prace

zamienne. ------

4. Jezeli zakres wnioskowanych przez Nabywce prac o ktorym mowa w ust. 11 2
niniejszego paragrafu jest tego rodzaju, ze zmianie miatyby ulec essentialia negoti (sktadniki
przedmiotowo istotn€) niniejszej Umowy — potrozumienie takie zawierane bedzie pod
warunkiem uprzedniego spisania — w formie aktu notarialnego — aneksu do niniejszej
Umowy; koszty spisania takiego aneksu ponosi¢ begdzie woéwczas Nabywca. Odmowa
zawarcia przez Dewelopera porozumienia w przedmiocie zmian, projektowych lub
wykonania/zaniechania prac dodatkowych a takze odmowa Dewelopera podjecia wykonania
/ zaniechania prac dodatkowych z powodu braku wptaty Nabywcy, o ktorej mowa w ust. 3
powyzej. nie rodzi po stronie Nabywcy jakichkolwiek roszczen. ---------------- 5. Deweloper
nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci 1 nie udziela Zadnej gwarancji ani rgkojmi na
prawidlowe dziatanie i funkcjonowanie wszelkich materiatow lub elementéw wyposazenia,
uzytych lub zainstalowanych w Lokalu w trakcie procesu budowlanego przez Nabywce lub
na jego zlecenie, nawet w przypadku, gdy przed ich zamontowaniem zostaly one
zaakceptowane przez Dewelopera, Generalnego Wykonawce Zadania lub Projektanta.
Materialy 1 elementy, o ktéorych mowa w zdaniu poprzedzajacym zostang uzyte lub
zainstalowane w Lokalu na wylaczne ryzyko i1 odpowiedzialnos¢ Nabywcy. ---------

§10.1. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca postanawiaja, ze w terminie 7 dni od
dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, nie pozniej niz do dnia 31.12.2016 roku
Deweloper wyznaczy Nabywcy termin odbioru Lokalu, pod warunkiem wczes$niejszego
uiszczenia przez Nabywce catej Ceny oraz uzyskania przez Dewelopera decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Budynku (,,0dbidér Lokalu). O wyznaczonym odbiorze Lokalu
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Deweloper zawiadomi Nabywce pisemnie, e-mailem lub telefonicznie. W dniu Odbioru
Lokalu, Lokal bedzie znajdowat si¢ w stanie okreslonym w Zalgczniku nr 3 do niniejsze;j
umowy; w dniu tym Strony potwierdzg takze ostateczng powierzchni¢ uzytkowa Lokalu.
Data Odbioru Lokalu wskazana przez Dewelopera bedzie przypadaé nie wczes$niej niz 14
dnia po dorgczeniu Nabywcy przez Dewelopera wezwania pisemnego telefonicznego lub na
e-mail do Odbioru Lokalu. Odbior Lokalu nastapi w terminie wskazanym przez Dewelopera
1 zostanie stwierdzony protokotem odbioru podpisanym przez Nabywce lub jego

przedstawiciela oraz przedstawiciela Dewelopera (,,Protokél Odbioru”). ------------------——--
2. Strony uzgadniaja, ze w razie stwierdzenia w trakcie Odbioru Lokalu wad i usterek
Lokalu, zostang one zapisane w Protokole Odbioru. Deweloper zobowigzany jest w terminie
14 (czternastu) dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru dorgczy¢ Nabywcy oswiadczenie
o uznaniu wad lub o$wiadczenie o odmowie uznania wad 1 jej przyczynach. Deweloper
zobowigzany jest w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru
usung¢ uznane wady Lokalu. Jednakze jezeli Deweloper mimo zachowania nalezytej
staranno$ci nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin
jej usunigcia wraz z uzasadnieniem opdznienia. 3.
Stawajacy os$wiadczaja, ze podpisanie protokotu Odbioru Lokalu bg¢dzie rownoznaczne z
wydaniem Lokalu Nabywcy i1 z chwilg t3 Deweloper umozliwi Nabywcy swobodny dostep
do Budynku w celu prowadzenia prac wykonczeniowych w Lokalu. Prowadzone prace

wykonczeniowe nie moga narusza¢ konstrukeji Budynku, jego urzadzen ani instalacji.
Nabywca oraz jego wykonawcy zobowigzani sg stosowa¢ si¢ do polecen Dewelopera
dotyczacych bezpieczenstwa 1 utrzymania porzadku na Nieruchomosci oraz w

Budynku, a takze przestrzega¢ regulaminéw 1 Uchwat funkcjonujacej juz Wspolnoty
Mieszkaniowe;j. ------emmhmmmmmmme e e

4. Wykonawey Nabywcy zobowigzani sg uzgodni¢ z Zarzadca miejsce, poza
Lokalem, skladowania materiatow budowlanych Iub odpadéw pochodzacych z prac
wykonywanych w Lokalu, przy czym w Zzadnym przypadku materiaty te lub odpady nie
moga by¢ sktadowane poza Lokalem w pomieszczeniach stanowigcych cze$ci wspdlne
Budynku to jest holach, klatkach schodowych, na terenie przed Budynkiem. Wykonawcy
Nabywcy maja obowigzek codziennego uprzatniecia na wlasny koszt powierzchni
wspolnych Budynku, a w szczegdlnosci klatek schodowych, korytarzy i wind z zabrudzen
wynikajacych z wykonywanych przez nich prac. ---------------

5. Nabywca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody (zniszczenia, uszkodzenia,
zabrudzenia itp.) wyrzadzone w Budynku, poza Lokalem przez niego lub zatrudnionych
przez niego Wykonawcdéw, w zwigzku z prowadzonymi pracami wykonczeniowymi, lub
powstate w trakcie przeprowadzki do Lokalu, jak réwniez za usunigcie pozostatosci
pochodzacych z procesu budowlanego wykanczania Lokalu;
6. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper ponosit bedzie odpowiedzialnos¢ z
tytulu rekojmi za wady zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa. Bieg terminu
dochodzenia roszczen z tytutu rekojmi za wady Lokalu rozpoczyna si¢ z chwilg jego
wydania Nabywcy, co potwierdzone zostanie Protokotem Odbioru zgodnie ust.
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3 niniejszego paragrafil, —=-------m=mmm s
7. Nabywca oswiadcza, ze od dnia Odbioru Lokalu zobowigzuje si¢ ponosi¢ wszelkie
koszty zwigzane z utrzymaniem Lokalu, w tym podatki 1 koszty zwigzane z dostawa mediow
oraz koszty utrzymania Nieruchomosci Wspolnej (zarzad Nieruchomoscia Wspolng), ktore
to koszty Nabywca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ z gory do 10-ego dnia kazdego miesigca.
Koszty zarzadu Nieruchomoscia Wspdlng beda obliczane wedlug stawek przyjetych w
uchwatach tej wspolnoty, z ktorymi to Nabyweca si¢ zapoznat i je akceptuje. -
§11.1. Strony oswiadczaja, ze Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia: ------=------=====--=mmmmmmemmeo

1) w przypadku, gdyby niniejsza umowa nie zawierala elementéw, o ktérych mowa
w art. 22 Ustawy deweloperskie], ==-======n=mmmmmmmmm e e

2) w przypadku, gdyby informacje zawarte w niniejszej umowie nie byly zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w. zatgcznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, ====-------===-==---mccmmmemeuev

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 1 19 Ustawy deweloperskiej Prospektu

Informacyjnego wraz z zalgcznikami,

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto niniejszg umowe, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania niniejszej UMOWY, ---=======-------=

5) jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego stanowigcym zatacznik do Ustawy deweloperskiej. ----------------
6) W sytuacji wskazanejw § 3 ust 7 oraz w § 8 ust. 6 niniejszego aktu. ---------------

2. Strony o$wiadczaja, ze, Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy takze
w przypadku niezawarcia przez Dewelopera Umowy Ustanowienia Odrebnej Wtasnosci
Lokalu w terminie okre§lonym w niniejszej umowie. Jednakze przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia opisanego. w zdaniu poprzedzajacym Nabywca obowigzany jest wyznaczy¢
Deweloperowi  120-dniowy = (studwudziestodniowy) termin na zawarcie Umowy
Ustanowienia Odrgbnej Wiasnosci Lokalu. --------=-----mmmemmmmmmee e §12.1. Strony
oswiadczajg, ze Deweloper, z zastrzezeniem ust 2 niniejszego paragrafu, jest uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku braku wplaty przez Nabywce ktorejkolwiek z
kwot zaliczek na poczet Ceny w terminie 1 wysokosci okreslonej w Zatgczniku numer 5 do
niniejszej umowy mimo uprzedniego pisemnego wezwania Nabywcy przez Dewelopera do
uiszczenia zaleglo$ci w terminie 30 dni od dnia dorgczenia Nabywcy wezwania, chyba ze
niespetnienie $wiadczenia przez Nabywce jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej. ---------==--===mm=mmmmmmmeme -
2. Strony oswiadczaja, ze Deweloper jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy
w przypadku braku wptaty przez Nabywce zadatku w terminie i w wysokosci okreslonej w
Zakaczniku nr 5 do niniejszej umowy bez uprzedniego wezwania Nabywcy przez dewelopera
do uiszczenia zalegtoSci — stosownie do brzmienia art. 394 § 1 kodeksu cywilnego.
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3. Strony os$wiadczaja, ze Deweloper jest uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy

Ustanowienia Odrebnej Wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy
pisemnego wezwania w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ jest spowodowane dziataniem silty wyzszej. -------=---======mmmmmmmmmmmeee oo

§13.1. Jednoczes$nie z zawarciem niniejszej Umowy Nabywca ztozy do depozytu
notarialnego czynigcej notariusz swoje oswiadczenie ztozone w formie z podpisem
notarialnie poswiadczonym zawierajace bezwarunkowg 1 nieodwotalng zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. roszczen Nabywcy
wynikajacych z niniejszej umowy. Czynigcy notariusz bedzie uprawniony i zobowigzany do
wydania przedmiotowego o$wiadczenia Deweloperowi Kazdorazowo, gdy ten ostatni
przedstawi mu o$wiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej] Umowy z jakiejkolwiek
przyczyny a takze wowczas, gdy przedstawi swe wlasne to jest Dewelopera oswiadczenie o
odstgpieniu od niniejszej Umowy skierowane do Nabywcy wraz z potwierdzeniem jego
nadania na adres Nabywcy wskazany w komparycji niniejszego aktu. ------

2. W przypadku skutecznego odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron,
Deweloper zobowigzany jest zwrdci¢ $rodki wptacone przez Nabywce po potraceniu
naleznych mu kar, odsetek i ewentualnie innych optat, w tym po potraceniu zadatku jezeli
odstgpienie nastgpito z winy nabywcey. Zwrot nastgpi w terminie 1 miesigca od dorgczenia
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy. -------=---

§14. Kazda ze stron zaptaci drugiej Stronie kary umowne za nieusprawiedliwione
niestawiennictwo na wyznaczony termin Odbioru Lokalu — w kwocie
1.000,00 zt. (jeden tysige ztotych); ---=------------

§15.1. Strony postanawiaja, iz wszelkie oswiadczenia sktadane w zwiazku z niniejsza
umowg przez ktorgkolwiek ze Stron beda dokonywane przez doreczenia drugiej Stronie za
pokwitowaniem lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. -----------------

2. Pisma uwaza si¢ za dorgczone w dacie pokwitowania, a w przypadku wyslania pisma listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru — w dniu jego odebrania lub z uptywem
14. (czternastego) dnia od pozostawienia przez operatora publicznego pierwszego
zawiadomienia .0 zlozeniu przesyltki w placéwce pocztowej operatora publicznego.

3. Strony niniejszym wskazujg adresy do korespondencji (takze sagdowej) jak w
komparycji aktll. ===-===smsmsmsmememmomemme oo ce e e e meeeeeememe e ea e eae

§16.1. Kazda ze Stron ma prawo do przeniesienia jej praw 1 obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy tylko za uprzednig zgoda drugiej wyrazong na pismie.
Druga Strona moze odmoéwi¢ zgody tylko z uzasadnionej przyczyny. --------

2. Strony zastrzegaja forme¢ aktu notarialnego dla umowy przeniesienia praw i
obowiazkow, o ktorej mowa w ust. 1. Powyzsze zastrzezenie (takze co formy wskazanej w
ust. 1 niniejszego paragrafu) nie dotyczy powierniczego przelewu wynikajacych z niniejsze;j
umowy wierzytelnosci Dewelopera wobec Nabywcy na rzecz banku finansujacego
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inwestycje jak réwniez przelewu mogacych wynikng¢ z niniejszej umowy wierzytelnosci
Nabywcy wobec Dewelopera na rzecz banku udzielajacego Nabywcy kredytu na zakup
Lokalu.

§17. Notariusz pouczyta Stawajacych 0: ----=---====mmmmmmmmm -

skutkach prawnych wynikajacych z umowy dokumentowane] niniejszym aktem
notarialnym, w tym w szczeg6lnosci o tresci 1 skutkach wynikajacych z ustawy z dnia 11
wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (Dz. U. Nr 232, poz. 1377), w szczegdlnosci art. 4, 22, 23, 28, 29 1 31 tejze

ryzyku nieskuteczno$ci niniejszej umowy, gdyby os$wiadczenie Spotki o rozpoczeciu
sprzedazy przed dniem 29 kwietnia 2012 r. nie odpowiadato prawdzie,-

odpowiedzialno$ci karnej za podanie nieprawdziwych informacji lub zatajanie prawdziwych
informacji przez osob¢ odpowiedzialng za informacje zawarte w prospekcie zgodnie z art.
33 ustawy deweloperskiej, -----------------====---

a ponadto o skutkach prawnych ujawnienia w Dziale III ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci praw Nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy oraz o wysokosci optaty
sadowej z tego tytutu.

§19. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze wyraza zgod¢ na ujawnienie przez
Nabywce w dziale III ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci praw Nabywcy
wynikajacych z niniejszej umowy. oo

§19. Na podstawie umowy dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym Strony
wnosza do Sadu Rejonowego w Zielonej Gorze VI Wydzial Ksigg Wieczystych o dokonanie
w Dziale 1III ksiggi wieczystej numer: ZGIE/00102151/4 wpisu na rzecz

§20. Wszelkie koszty sporzadzenia niniejszej umowy oraz optatg sagdowq

ponosza Deweloper i Nabywca po polowie. -------=--===-==—mmmemm oo §21.

Pobran0: =------==mmmss o

1) oplate sadowa na podstawie art. 42 ust. 2 z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U. Nr 167, poz. 1398 ze zm.) w kwocie.....................

2) wynagrodzenie za czynno$¢ notarialng na podstawie §§3,5 1 16 i rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2009r. w sprawie taksy notarialnej (Dz.U. Nr 48 poz.

- podatek od towarow 1 ustug (23%) z art. 41 ust.1 ustawy z dn. 11.03.2004r. o podatku
od towarow 1 wustug (Dz. U. Nr 54 poz. 535) od kwot wymienionych w

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia

09 wrzesnia 2000 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2007 roku Nr 68 poz. 450) o podatku od czynno$ci
cywilnoprawnych.
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Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Zafaczniki:

1.

“nok L

Prospekt Informacyjny Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz Zadania Inwestycyjnego 2
Rzut lokalu i komorki lokatorskiej

Standard wykonczenia i wyposazenia budynku i lokali mieszkalnych
Plan zagospodarowania terenu i parkingdw

Harmonogram ptatnosci 2
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